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Como Obtener el
Financiamiento Correcto

GUIA PARA COMPRADORES — ZILLOW HOME LOANS — 2026

Antes de visitar una sola casa, dos preguntas lo deciden todo: cudnto puede pagar
realmente, y si un vendedor va a tomar su oferta en serio. Asi es como mi socio de

préstamos responde ambas — sin afectar su puntaje de crédito.

Suave $0 21 Dias

CONSULTA DE CREDITO AVALUO CIERRE OBJETIVO
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@ FINANCIAMIENTO CON ZILLOW HOME LOANS

T Por Qué Este Prestamista

POR QUE ENVIO A MIS COMPRADORES AQUI

Tres cosas que cambian las cuentas

No me pagan por recomendar un prestamista, y usted nunca esté obligado a usar el que yo sugiera. Envio a mis compradores a Zillow

Home Loans por tres razones concretas que hacen que el primer paso sea mas facil y el Gltimo mas rdpido.

Una consulta suave Avalto cubierto Cierre objetivo de 21 dias

Averiguar su nimero no afecta su crédito. El avaltio es uno de los primeros gastos Un plazo mas corto y mas seguro es una

Una consulta suave es invisible para otros reales de una compra. En préstamos que ventaja. Cuando hay varias ofertas, puede
prestamistas y no baja su puntaje. califican, ese costo se cubre en lugar de

salir de su bolsillo.

importar tanto como el precio.

Qué significa realmente una consulta suave

La mayoria de los compradores retrasan su preaprobacién porque creen que buscar hipoteca dafara su crédito. Para la primera
conversacion, no lo hace. Una consulta suave le da un nimero real con el cual trabajar — un rango de precio, un pago mensual

estimado, y cuanto necesitaria al cierre — antes de que nada toque su reporte de crédito.

La consulta dura viene después, cuando usted ya decidi6 seguir adelante. Para entonces ya sabe que vale la pena.

Por qué el plazo de cierre es una ventaja

Los vendedores no solo comparan cantidades de dinero. Comparan riesgo. Una oferta que cierra en tres semanas con un prestamista
que contesta el teléfono le gana a una oferta un poco mas alta que podria caerse en el dia 40 de un contrato de 45 dias.

Como se ve esto en la practica

Llegan dos ofertas con $3,000 de diferencia. La mas baja esta preaprobada, tiene un cierre mas corto, y el agente de la propiedad
puede llamar directamente al oficial de préstamos. He visto ganar a esa oferta mas de una vez.

Precalificado no es preaprobado — y los vendedores conocen la diferencia

Estas dos palabras se usan como si fueran lo mismo. No lo son, y llevar la equivocada a una oferta es una de las formas mas comunes en
que los compradores pierden una casa.

PRECALIFICADO Basado en lo que usted dijo. Nada verificado. Sirve para tener una idea aproximada, y casi no vale nada en
una oferta.
PREAPROBADO Ingresos, bienes y crédito realmente revisados. Esto es lo que yo adjunto a una oferta, y es lo que el agente

del vendedor busca.

LO QUE LE CUESTA Nada, en ambos casos. No hay razén para conformarse con el mas débil.



SU PERSONA DE CONTACTO

FINANCIAMIENTO CON ZILLOW HOME LOANS

Conozca a Anthony Vaughan y el Proceso

Usted trabajara con Anthony Vaughan

No lo estdn mandando a un centro de llamadas. Anthony Vaughan es mi socio en Zillow Home Loans, y es la
persona con la que usted va a hablar realmente — la misma persona a la que yo llamo cuando estamos
escribiendo una oferta a las nueve de la noche y necesitamos una respuesta antes de que amanezca.

Eso importa mas de lo que la mayoria espera. Cuando el agente del vendedor me pregunta si su

financiamiento es sélido, quiero poder decir que siy darle un nombre y un nimero, no un buzén general.

OFICIAL DE PRESTAMOS

DIRECTO (913) 213-6637
CORREO avaughan@zillowhomeloans.com
LICENCIA NMLS #1776347

AGENDAR LLAMADA

SU AGENTE

COMO FUNCIONA

Anthony Vaughan — Zillow Home Loans

zillow.zohobookings.com/#/customer/anthonyvaughan

Nehemias Lugo-Cheverez — NLC Realty - 910-703-7164

De la primera llamada a las llaves

1. La conversacion

Una llamada corta. Ingresos, deudas, cuanto ha ahorrado,

cudanto quiere que sea su pago. Solo consulta suave.

2. Su numero

Un rango de precio y un pago mensual estimado — no solo el
maximo para el que califica, sino lo que realmente puede pagar
con tranquilidad.

3. Carta de preaprobacion

Esto es lo que lo convierte en un comprador real. Yo no envio
ofertas sin una, porque aqui los vendedores no las toman en

serio.

Tenga esto listo y avanzara mas rapido

4. Salimos a buscar
Ahora visitamos casas con un presupuesto en lugar de una

suposicion. Si algo cambia, Anthony Vaughan vuelve a calcularlo
el mismo dia.

5. Bajo contrato

Se ordena el avallio y empieza la revision del prestamista. Aqui
es donde vive el objetivo de 21 dias, y donde un prestamista que

responde se gana su lugar.

6. Listo para cerrar

Numeros finales, instrucciones de transferencia verificadas por
teléfono, y las llaves.

Sus dos recibos de pago mas recientes - dos afios de formularios W-2 0 1099 - dos meses de estados de cuenta bancarios -

identificacién con foto. ;Trabaja por su cuenta o esta jubilado? Digaselo a Anthony Vaughan en la primera llamada para que le indique

exactamente qué necesita su expediente.
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N Preguntas y Siguiente Paso

Preguntas que los compradores si hacen

¢Tengo que usar Zillow Home Loans?

No. Usted es libre de usar el prestamista que quiera, y eso no cambia en nada cémo lo represento. Le estoy dando una recomendacion,
no un requisito. Si tiene una cooperativa de crédito o un prestamista con el que ya ha trabajado, trdigalo — y yo lo exigiré el mismo nivel

de servicio.

¢Esto va a dafar mi puntaje de crédito?
No en la primera conversacion. Esa es una consulta suave. La consulta dura solo ocurre cuando usted decide seguir adelante con una

solicitud, y una sola consulta de hipoteca normalmente tiene un efecto pequefio y temporal.

Creo que todavia no califico.
Entonces esta llamada le sirve mas, no menos. Muchas veces la conversacion mas valiosa es la que termina con una lista concreta —

pague esto, espere estos meses, ahorre esta cantidad — en lugar de la sensacién vaga de que comprar casa estd fuera de su alcance.

¢La preaprobacion es un compromiso?

No. No le cuesta nada y no lo obliga a nada. Nos dice qué estamos buscando, y le dice al vendedor que usted va en serio.

¢Puedo comparar tasas con otros prestamistas?

Deberia hacerlo. Pida més de una cotizacién y compare el panorama completo — la tasa, los cargos del prestamista, los puntos, y lo que
cuesta llegar al cierre. Pidale a cada prestamista una Estimacion del Préstamo (Loan Estimate); es un formulario estandarizado y hace
que se puedan comparar directamente.

SIGUIENTE PASO

Una llamada, y sabra su nimero

Pidame una presentacién con Anthony Vaughan, o comuniquese directamente. De cualquier forma, empiece aqui — antes de que

aparezca la casa que quiere.

Nehemias Lugo-Cheverez - 910-703-7164 - nehemias@nlcrealty.com
Anthony Vaughan - Zillow Home Loans - (913) 213-6637




